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QUY ĐỊNH
Một số nội dung về quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công 
trên địa bàn thành phố Hà Nội
(Ban hành kèm theo Quyết định số         /2026/QĐ-UBND ngày ../.../2026 của Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội)
Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 
Quy định này quy định một số nội dung về quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn thành phố Hà Nội, bao gồm:

1. Tiếp nhận, quản lý, sử dụng, bảo trì, ký hợp đồng cho thuê, bán nhà ở cũ thuộc tài sản công do Ủy ban nhân dân Thành phố Hà Nội là cơ quan đại diện chủ sở hữu.

2. Cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định của pháp luật.

3. Xử lý các hành vi vi phạm, tổ chức thu hồi, cưỡng chế bàn giao nhà ở cũ thuộc tài sản công.

4. Xác định trách nhiệm, quyền hạn của các cơ quan, đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan trong quá trình quản lý, sử dụng, cho thuê, bán, cấp giấy chứng nhận và thu hồi nhà ở cũ thuộc tài sản công.

Điều 2. Đối tượng áp dụng
Cơ quan quản lý Nhà nước, các đơn vị được giao quản lý vận hành nhà ở cũ, các đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công; tiếp nhận, cho thuê, bán nhà ở cũ thuộc tài sản công; cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất đối với nhà ở cũ thuộc tài sản công (sau đây gọi tắt là Giấy chứng nhận).      

Điều 3. Phân cấp thực hiện một số nội dung thuộc thẩm quyền của Ủy ban nhân dân Thành phố
1. Ủy ban nhân dân Thành phố phân cấp Sở Xây dựng thực hiện:

a) Quyết định phê duyệt đối tượng được thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công.

b) Quyết định bán nhà ở cũ thuộc tài sản công (đối tượng, địa chỉ nhà bán, giá bán nhà ở cũ, giá chuyển quyền sử dụng đất của nhà ở cũ thuộc tài sản công, diện tích nhà, đất sử dụng chung của nhà ở cũ thuộc tài sản công). 
2. Ủy ban nhân dân Thành phố phân cấp Sở Tài chính thực hiện:

a) Phê duyệt giá cho thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn Thành phố.

b) Phê duyệt dự toán thu, chi đối với các hoạt động quản lý, vận hành đối với quỹ nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn Thành phố.
Điều 4. Nguyên tắc quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công
1. Việc quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công; tiếp nhận, cho thuê, bán nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn thành phố Hà Nội phải được thực hiện theo đúng quy định của Luật Nhà ở năm 2023, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP, Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng (sau đây gọi chung là Thông tư số 05/2024/TT-BXD), quy định này và các quy định hiện hành có liên quan.

2. Đối với phần diện tích sử dụng chung trong biển số nhà bao gồm: sân thượng, hành lang, lối đi, cầu thang, bếp, vệ sinh, kho, tắm, nhà phụ và các diện tích khác đang sử dụng chung đã được các hộ trong biển số nhà tự thu xếp, thỏa thuận, không có tranh chấp, khiếu kiện, không trái với quy định của Nhà nước và Thành phố, các hộ được tiếp tục sử dụng theo hiện trạng.

3. Lối đi chung đã sử dụng ổn định cho các hộ trong một hoặc nhiều biển số nhà thì các hộ sử dụng đều phải tôn trọng và duy trì hiện trạng sử dụng hiện có. Bên thuê nhà không được tự mở hoặc bịt lối đi, lấn chiếm lối đi, sử dụng làm ảnh hưởng đến việc lưu thông đi lại của các hộ khác.

4. Sân thượng là diện tích sử dụng chung, không được sử dụng làm nơi ở, nơi chăn nuôi, trồng trọt, chứa đồ gây hư hỏng, ngấm dột và làm mất vệ sinh chung.

5. Các tồn tại về sử dụng nhà ở do lịch sử, kiến trúc cũ của ngôi nhà, do liên quan đến các chính sách nhà ở của Nhà nước mà các hộ gia đình, cá nhân đã sử dụng ổn định nhiều năm, cần được tôn trọng. Khi xử lý, giải quyết tranh chấp đảm bảo phù hợp với thực tế và đúng quy định của pháp luật.

6. Đối với phần diện tích nhà, đất sử dụng chung thuộc nhà ở chung đường phố và nhà biệt thự chưa bán cho người thuê nhà, Đơn vị quản lý vận hành nhà ở chịu trách nhiệm lập hồ sơ quản lý, theo dõi để kịp thời xử lý các vướng mắc phát sinh.
7. Đối với nhà nhiều tầng, nhiều hộ ở có cấu trúc kiểu căn hộ, chưa bán hoặc đã bán một số căn hộ cho người thuê nhà, việc quản lý vận hành nhà ở do Đơn vị quản lý vận hành nhà ở thực hiện theo quy định hiện hành.

8. Mọi hành vi vi phạm các quy định về quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công phải được xử lý kịp thời theo quy định của pháp luật; trường hợp nhà ở cũ thuộc tài sản công thuộc diện bị thu hồi theo quy định tại Luật Nhà ở năm 2023, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP thì sau khi thu hồi, Sở Xây dựng và Đơn vị quản lý vận hành thực hiện quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công theo đúng mục đích quy định.
9. Quy trình, thủ tục, hồ sơ về tiếp nhận, cho thuê, bán nhà ở cũ thuộc tài sản công phải đảm bảo đơn giản về thủ tục và công khai cho các cơ quan, tổ chức, công dân biết, thực hiện. 

Chương II
QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Mục I
BÀN GIAO, TIẾP NHẬN NHÀ Ở CŨ THUỘC TÀI SẢN CÔNG
Điều 5. Bàn giao, tiếp nhận nhà ở cũ diện cơ quan tự quản
1. Nhà ở cũ thuộc tài sản công do các cơ quan, đơn vị đang tự quản lý theo quy định tại khoản 5 Điều 92 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP (sau đây gọi là Bên giao nhà) trên địa bàn thành phố Hà Nội thì phải bàn giao sang cho Ủy ban nhân dân Thành phố để tiếp nhận, quản lý, cho thuê và bán theo quy định. 
2. Bên giao nhà chịu trách nhiệm về tính chính xác của hồ sơ, tài liệu có liên quan khi bàn giao, về đối tượng và thời điểm bố trí, phân phối, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công, cụ thể:
a) Báo cáo về nguồn gốc nhà ở, đất ở, tình trạng quản lý, sử dụng nhà, đất và có văn bản đề nghị chuyển giao nhà ở cũ thuộc tài sản công; ký Biên bản bàn giao nhà ở, đất ở với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở và Sở Xây dựng. Chịu trách nhiệm giải quyết các vướng mắc phát sinh liên quan đến việc bố trí, phân phối, sử dụng nhà, đất trước và sau thời điểm bàn giao nhà ở cũ thuộc tài sản công cho Thành phố.
b) Có trách nhiệm bàn giao nguyên trạng các công trình hạ tầng kỹ thuật phục vụ nhà ở như hệ thống thông tin, truyền thông, điện, nước, vỉa hè, đường giao thông nội bộ, cây xanh, chiếu sáng đô thị, nhà trẻ, nhà văn hóa, sinh hoạt cộng đồng (nếu có) về các cơ quan chuyên ngành của Thành phố và các phòng chức năng thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã để tiếp tục quản lý theo quy định.

3. Ủy ban nhân dân Thành phố giao Sở Xây dựng quyết định tiếp nhận nhà ở cũ thuộc tài sản công diện cơ quan tự quản theo quy định của Luật Nhà ở, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP và Thông tư số 05/2024/TT-BXD trên địa bàn thành phố Hà Nội (sau đây gọi là Bên nhận nhà).
4. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm xác nhận về nguồn gốc nhà, đất đối với trường hợp không còn đầu mối cơ quan, đơn vị có nhà tự quản (do cơ quan đã giải thể, sáp nhập) và phối hợp với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở kiểm tra, lập biên bản hiện trạng quản lý, sử dụng nhà ở, đất ở. 

Tiếp nhận, hướng dẫn các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà ở cấp IV có nguồn gốc thuộc tài sản công nhưng đến nay hộ gia đình, cá nhân đã tự phá dỡ nhà ở cũ để cải tạo xây dựng thành nhà ở mới trước ngày Nghị định 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ có hiệu lực thi hành, nhà thanh lý hóa giá trước đây mới thu tiền nhà, chưa tính tiền sử dụng đất khi thanh lý hóa giá để thực hiện việc kê khai, lập hồ sơ cấp Giấy chứng nhận theo quy định. 

5. Đơn vị quản lý vận hành nhà ở chịu trách nhiệm kiểm tra về hiện trang nhà ở; kiểm tra đối tượng, hồ sơ theo quy định để tiếp nhận về quản lý, ký hợp đồng thuê nhà ở; chịu trách nhiệm về tính chính xác và tính pháp lý của hồ sơ để thực hiện bàn giao tiếp nhận theo quy định và các văn bản hướng dẫn có liên quan trước khi trình Sở Xây dựng xem xét, quyết định tiếp nhận.

6. Nhà ở cũ thuộc tài sản công có một phần tiền đóng góp của cá nhân và của tập thể mà không có nguồn gốc từ ngân sách nhà nước thì vẫn thực hiện ký hợp đồng thuê nhà ở cũ nhưng khi mua nhà ở cũ sẽ được trừ số tiền đã góp xây dựng nhà ở trước đây tính trên tỷ lệ % so với giá trị quyết toán công trình.

7. Trường hợp đã được cơ quan, đơn vị giao đất để tự xây dựng nhà ở mà kinh phí xây dựng nhà ở này không có nguồn gốc từ ngân sách nhà nước, thực hiện giải quyết theo quy định của pháp luật về đất đai.

8. Đối với cơ sở nhà, đất không có nguồn gốc là nhà ở cũ thuộc tài sản công phải được cơ quan có thẩm quyền sắp xếp, xử lý cơ sở nhà, đất theo Nghị định số 03/2025/NĐ-CP ngày 01/01/2025 của Chính phủ quy định việc sắp xếp lại, xử lý tài sản công là nhà đất (trước đây là Quyết định số 09/2007/QĐ-TTg ngày 19/01/2007; Nghị định số 167/2017/NĐ-CP ngày 31/12/2017; Nghị định số 67/2021/NĐ-CP ngày 15/7/2021). Nếu nhà, đất đã bố trí làm nhà ở trước ngày 19/01/2007 (ngày Thủ tướng Chính phủ ban hành Quyết định số 09/2007/QĐ-TTg) phải đáp ứng đủ các điều kiện“Có khuôn viên độc lập hoặc có thể tách biệt khỏi khuôn viên, có lối đi riêng, không che chắn mặt tiền, không ảnh hưởng đến không gian, cảnh quan xung quanh mà cơ quan, tổ chức, đơn vị, doanh nghiệp không có nhu cầu sử dụng" thì được bàn giao, tiếp nhận để quản lý, xử lý theo quy định của pháp luật về nhà ở, pháp luật về đất đai và pháp luật có liên quan.

Điều 6. Hồ sơ, trình tự, thủ tục thực hiện việc bàn giao, tiếp nhận nhà ở cũ thuộc tài sản công diện tự quản
1. Bên giao nhà gửi văn bản và hồ sơ bàn giao nhà ở cũ thuộc tài sản công diện tự quản cho Sở Xây dựng.

a) Hồ sơ về nhà ở cũ: Danh mục hồ sơ và bản vẽ hiện có về nhà ở; Hợp đồng thuê nhà ở cũ (hoặc quyết định, văn bản phân phối, bố trí nhà ở cũ hoặc giấy xác nhận phân phối, bố trí nhà ở cũ và giấy tờ chứng minh thời điểm và việc sử dụng nhà ở cũ). Trường hợp không có bản vẽ mặt bằng căn hộ, Bên giao nhà phối hợp Đơn vị quản lý vận hành nhà ở đo vẽ hiện trạng nhà ở của từng căn hộ, mặt bằng khu nhà ở và các công trình phục vụ nhà ở (xác định diện tích, địa chỉ, vị trí của nhà ở cũ được phân phối, bố trí sử dụng).

b) Hồ sơ về đất ở: Toàn bộ hồ sơ liên quan đến việc sử dụng đất nơi có nhà ở bàn giao. Trường hợp không có hồ sơ về đất, Bên giao nhà có trách nhiệm báo cáo bằng văn bản về nguồn gốc đất, thời điểm sử dụng đất ổn định vào mục đích đất ở, chịu trách nhiệm về tính chính xác thông tin cung cấp; lấy xác nhận của Uỷ ban nhân dân cấp xã về nguồn gốc đất, thời điểm sử dụng đất ổn định vào mục đích đất ở.

c) Danh sách bàn giao nhà ở cũ thuộc tài sản công ghi rõ họ tên, địa chỉ, diện tích nhà, diện tích đất của các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng (kể cả các trường hợp đã nhận chuyển nhượng quyền thuê nhà ở).

2. Bên giao nhà phối hợp với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở, Ủy ban nhân dân cấp xã kiểm tra, lập biên bản hiện trạng quản lý, sử dụng nhà ở, đất ở; gửi văn bản cùng hồ sơ có liên quan cho Đơn vị quản lý vận hành nhà ở.

Biên bản bàn giao nhà có kèm theo danh sách các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà ở và phải ghi rõ giá trị nhà ở cũ thuộc tài sản công hiện đang sử dụng và nguồn vốn của nhà nước đầu tư xây dựng nhà đó (nếu có) để có cơ sở ghi giảm vốn tài sản cố định của Bên giao nhà; tỷ lệ % số tiền người được phân phối, sử dụng đã góp vốn xây dựng nhà ở (nếu có) để có cơ sở giải quyết về tiền thuê nhà ở cũ, tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công.

Không phải lập Biên bản bàn giao đối với trường hợp không còn đầu mối cơ quan, đơn vị tự quản (do đã giải thể, sáp nhập) hoặc đã giao cho các hộ gia đình, cá nhân tự quản lý, được Ủy ban nhân dân cấp xã xác nhận và trường hợp đề nghị Sở Xây dựng tiếp nhận đơn lẻ 01 nhà ở cũ thuộc tài sản công.

Mục II
KÝ HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ Ở CŨ THUỘC TÀI SẢN CÔNG
Điều 7. Nguyên tắc, đối tượng và điều kiện ký hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công
1. Diện tích để ký Hợp đồng thuê nhà ở cũ không có tranh chấp, khiếu kiện. Trường hợp có tranh chấp, khiếu kiện thì việc ký Hợp đồng thuê nhà ở cũ được thực hiện sau khi giải quyết xong tranh chấp, khiếu kiện hoặc theo chỉ đạo của Ủy ban nhân dân Thành phố.

2. Đối tượng và điều kiện thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công thực hiện theo Điều 62, 63 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP. 

3. Trường hợp có thay đổi tăng hoặc giảm thành viên trong Hợp đồng thuê nhà ở cũ hết hạn, Đơn vị quản lý vận hành nhà ở căn cứ theo quy định và hứớng dẫn có liên quan để xem xét đề nghị của bên thuê nhà ở và các giấy tờ theo quy định để chấp thuận việc bổ sung hay khước từ thành viên vào Hợp đồng thuê nhà ở cũ. Thành viên bổ sung trong Hợp đồng thuê nhà ở cũ phải được sự đồng ý của tất cả các thành viên trong Hợp đồng thuê nhà ở cũ bằng văn bản.

a) Trường hợp người thuê nhà ở cũ quy định tại Điều 62 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP đã mất thì các thành viên trong gia đình (vợ, chồng, con của người đó) đang thực tế sử dụng nhà ở và có nhu cầu tiếp tục thuê nhà ở đó được ký hợp đồng thuê nhà ở với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở. Người đại diện ký hợp đồng thuê nhà phải được sự chấp thuận bằng văn bản của các thành viên trong gia đình (vợ, chồng, con của người đó).

b) Khi chủ hợp đồng chết hoặc đi nơi khác thì những thành viên trong hợp đồng cử người đại diện đứng tên chủ hợp đồng mới.

c) Trường hợp nhận chuyển nhượng một phần diện tích (trừ căn hộ chung cư) trước ngày 05/6/2013 đã được cơ quan có thẩm quyền xác nhận việc chuyển nhượng hoặc một phần diện tích chuyển nhượng đã được cấp Giấy chứng nhận hoặc một phần diện tích chuyển nhượng không làm ảnh hưởng đến kết cấu xây dựng được phép ký Hợp đồng thuê nhà theo qui định. 

4. Trường hợp chủ Hợp đồng thuê nhà ở cũ là hộ độc thân đã mất thì Đơn vị quản lý vận hành nhà ở thực quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 127 của Luật nhà ở và điểm a khoản 1 Điều 78 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP. 

Nếu người đang cùng sinh sống với chủ hợp đồng thuê nhà ở cũ và chứng minh được quá trình ăn ở tại cùng biển số nhà thì được ký hợp đồng thuê nhà thay chủ hợp đồng thuê nhà ở cũ đã mất.

Nếu người đang cùng sinh sống với chủ hợp đồng thuê nhà ở cũ và không chứng minh được quá trình ăn ở tại cùng biển số nhà nhưng có đăng ký tạm trú 01 năm trở lên theo quy định tại khoản 1 Điều 20 Luật cư trú.

Ngoài các trường hợp nêu tại khoản 4 Điều này, khi chủ Hợp đồng thuê nhà ở cũ là một thành viên duy nhất trong hợp đồng thuê nhà đã chết hoặc có tuyên bố mất tích của tòa thì thu hồi theo quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 127 của Luật nhà ở và điểm a khoản 1 Điều 78 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.

5. Đối với nhà ở cũ thuộc tài sản công thuộc diện phải xác lập sở hữu toàn dân theo Nghị quyết số 23/2003/QH11 ngày 26 tháng 11 năm 2003 của Quốc hội về nhà đất do Nhà nước đã quản lý, bố trí sử dụng trong quá trình thực hiện các chính sách quản lý nhà đất và chính sách cải tạo xã hội chủ nghĩa trước ngày 01 tháng 7 năm 1991 và Nghị quyết số 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngày 02 tháng 4 năm 2005 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định việc giải quyết đối với một số trường hợp cụ thể về nhà đất trong quá trình thực hiện các chính sách quản lý nhà đất và chính sách cải tạo xã hội chủ nghĩa trước ngày 01 tháng 7 năm 1991 thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền phải hoàn tất thủ tục xác lập sở hữu toàn dân và thực hiện ký hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định trước khi bán nhà ở này.
6. Trường hợp người đã có đăng ký thường trú 01 năm trở lên theo quy định tại khoản 1 Điều 20 Luật cư trú được ký hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công.
7. Mẫu Hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công được thực hiện theo Phụ lục V ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD.

8. Đơn vị tiếp nhận hồ sơ, ký hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công chịu trách nhiệm toàn bộ về tính chính xác và tính pháp lý của hồ sơ, chịu trách nhiệm xác định về diện tích, đối tượng và điều kiện thuê nhà ở cũ, xác định thời điểm bố trí sử dụng nhà ở cũ để thực hiện ký Hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công.

Điều 8. Hồ sơ, trình tự, thủ tục thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công 
1. Thực hiện theo quy định tại Điều 65 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

2. Đối với nhà ở cũ thuộc tài sản công thuộc diện phải xác lập sở hữu toàn dân theo Nghị quyết số 23/2003/QH11 ngày 26 tháng 11 năm 2003 của Quốc hội về nhà đất do Nhà nước đã quản lý, bố trí sử dụng trong quá trình thực hiện các chính sách quản lý nhà đất và chính sách cải tạo xã hội chủ nghĩa trước ngày 01 tháng 7 năm 1991 và Nghị quyết số 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngày 02 tháng 4 năm 2005 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định việc giải quyết đối với một số trường hợp cụ thể về nhà đất trong quá trình thực hiện các chính sách quản lý nhà đất và chính sách cải tạo xã hội chủ nghĩa trước ngày 01 tháng 7 năm 1991 thì phải hoàn tất thủ tục xác lập sở hữu toàn dân và thực hiện ký hợp đồng thuê nhà ở theo quy định (theo khoản 3 Điều 69 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP). 
Người đề nghị thuê nhà nộp 02 bộ hồ sơ theo quy định tại Điều 65 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.
Điều 9. Giá thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công
Giá thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công thực hiện theo quy định tại Điều 66 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP và quy định của UBND Thành phố. 
Điều 10. Miễn, giảm tiền thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công 
Thực hiện theo của Điều 67 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP và Điều 100, Điều 101 Nghị định số 131/2021/NĐ-CP ngày 30/12/2021 của Chính phủ về Quy định chi tiết và biện pháp thi hành Pháp lệnh Ưu đãi người có công với cách mạng và các văn bản, quy định hiện hành có liên quan.
Điều 11. Hợp đồng thuê nhà ở cũ và các trường hợp chấm dứt Hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công
1. Nội dung và thời hạn hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công được thực hiện theo quy định tại khoản 8 Điều 65 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.

2. Các trường hợp chấm dứt hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công được thực hiện theo quy định tại Điều 171 Luật Nhà ở 2023.

Mục III
BÁN NHÀ Ở CŨ THUỘC TÀI SẢN CÔNG
Điều 12. Nhà ở cũ thuộc tài sản công không thuộc diện được bán; đối tượng và điều kiện được mua, điều kiện bán
1. Nhà ở cũ thuộc tài sản công thuộc diện không được bán được quy định tại khoản 1 Điều 68 của Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

2. Đối tượng, điều kiện được mua và điều kiện bán nhà ở cũ thuộc tài sản công thực hiện theo quy định tại Điều 69 của của Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

Điều 13. Cơ quan bán nhà ở cũ thuộc tài sản công

1. Ủy ban nhân dân Thành phố giao Sở Xây dựng thực hiện ký Hợp đồng mua bán nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn thành phố theo đúng quy định tại Nghị định số 95/2024/NĐ-CP, Thông tư 05/2024/TT-BXD và các quy định hiện hành có liên quan.

2. UBND Thành phố giao Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện bán nhà và cấp Giấy chứng nhận đối với các nhà ở cấp IV đã phá dỡ, cải tạo xây dựng lại trước ngày Nghị định 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ có hiệu lực thi hành, nhà thanh lý hóa giá trước đây mới thu tiền nhà, chưa tính tiền sử dụng đất khi thanh lý hóa giá; thu nghĩa vụ tài chính theo quy định tại Điều 71 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.
3. Đối với nhà ở cũ thuộc tài sản công do Bộ Quốc phòng là đại diện chủ sở hữu trên địa bàn Thành phố, Bộ Quốc phòng ban hành quyết định bán nhà ở sau khi có xác định giá của Hội đồng Xác định giá bán nhà ở Thành phố theo quy định tại điểm d khoản 2 Điều 58 và điển d khoản 2 Điều 75 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

Điều 14. Giá bán nhà ở cũ thuộc tài sản công 
1. Giá bán nhà ở cũ thuộc tài sản công thực hiện theo quy định tại Điều 71 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP. 

2. Về hạn mức đất ở: được áp dụng theo Quy định của UBND Thành phố tại thời điểm ký hợp đồng mua bán.

Điều 15. Việc xác định diện tích sử dụng, phân cấp nhà ở cũ và phân bổ diện tích nhà, diện tích đất khi bán nhà biệt thự thuộc tài sản công:

1. Xác định diện tích sử dụng và phân cấp nhà ở cũ được thực hiện theo quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 72 của Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.
2. Hồ sơ xác định diện tích sử dụng thực hiện theo quy định tại khoản 3 Điều 72 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

3. Phân cấp nhà ở cũ thuộc tài sản công làm cơ sở để thực hiện bán nhà ở cũ được thực hiện theo quy định tại khoản 4 Điều 72, Phụ lục X và Phụ lục XI ban hành kèm theo Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

4. Phân bổ diện tích nhà, diện tích đất khi bán nhà biệt thự thuộc tài sản công: 
a) Trường hợp nhà biệt thự thuộc tài sản công có nhiều hộ gia đình, cá nhân thì diện tích đất để tính tiền sử dụng đất của mỗi hộ gia đình, cá nhân bao gồm: 
Diện tích đất sử dụng riêng trong hợp đồng thuê nhà ở cũ không có tranh chấp, được Đơn vị quản lý vận hành nhà ở kiểm tra, xác nhận.

Diện tích đất xây dựng nhà biệt thự được phân bổ cho các hộ theo diện tích sử dụng nhà hợp pháp của mỗi hộ gia đình, cá nhân tương ứng với hệ số tầng.

Diện tích đất sử dụng chung trong khuôn viên của nhà biệt thự được phân bổ cho các hộ gia đình, cá nhân sử dụng chung (tính theo số hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà biệt thự).

Việc tính tiền sử dụng đất của mỗi hộ gia đình, cá nhân được thực hiện từ phần diện tích đất xây dựng nhà biệt thự có nhiều hộ gia đình, cá nhân trước, sau đó tính đến các phần diện tích khác.

b) Trường hợp nhà biệt thự có nhiều hộ gia đình, cá nhân có diện tích nhà sử dụng chung thì được tính phân bổ cho các hộ gia đình, cá nhân sử dụng chung theo tỷ lệ diện tích sử dụng nhà của mỗi hộ gia đình, cá nhân; đối với các diện tích nhà để xe, tầng hầm, phòng xép, tầng áp mái trong ngôi biệt thự chính, thì giá bán nhà của phần diện tích này được giảm theo hệ số điều chỉnh như sau:

	Vị trí sử dụng
	Tầng hầm
	Nhà để xe
	Tầng áp mái
	Phòng xép

	Hệ số điều chỉnh
	0,5
	0,6
	0,7
	0,8


Điều 16. Nguyên tắc miễn, giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công; Đối tượng, giấy tờ chứng minh đối tượng và mức miễn giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công:
1. Thực hiện theo quy định tại Điều 73 và Điều 74 Nghị định 95/2024/NĐ-CP. 
2. Thẩm quyền xác nhận miễn, giảm tiền sử dụng đất; giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công:

a) Sở Nội vụ thực hiện việc xác nhận đối tượng miễn, giảm tiền sử dụng đất và được giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công đối với các trường hợp người mua nhà là người có công với cách mạng và thân nhân liệt sĩ theo quy định Nghị định 95/2024/NĐ-CP và Nghị định số 131/2021/NĐ-CP ngày 30/12/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và biện pháp thi hành Pháp lệnh ưu đãi người có công với cách mạng.

b) Ủy ban nhân dân cấp xã nơi đăng ký thường trú thực hiện việc xác nhận đối với các trường hợp người mua nhà ở cũ thuộc tài sản công là người khuyết tật, người cao tuổi thuộc diện được hưởng bảo trợ xã hội, các đối tượng đặc biệt khó khăn về nhà ở tại khu vực đô thị hoặc hộ nghèo, cận nghèo.

c) Bảo hiểm xã hội khu vực thực hiện việc xác nhận năm công tác để giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công nếu người mua nhà là người đang hưởng lương hưu hoặc hưởng trợ cấp mất sức lao động hoặc bệnh nghề nghiệp, hưởng trợ cấp công nhân cao su.
d) Cơ quan, đơn vị theo quy định hiện hành thực hiện việc xác nhận năm công tác để giảm tiền mua nhà ở cũ thuộc tài sản công nếu người mua nhà đang công tác.

3. Trình tự thực hiện giảm tiền sử dụng đất người mua nhà ở cũ thuộc tài sản công là người có công với cách mạng:

a) Đơn vị quản lý vận hành nhà ở chịu trách nhiệm lập hồ sơ miễn giảm (bản sao) gửi Sở Xây dựng đề nghị miễn, giảm tiền sử dụng đất cho người mua nhà ở cũ là người có công với cách mạng.

b) Sở Xây dựng có văn bản thống nhất việc miễn, giảm tiền sử dụng đất cho người mua nhà và gửi văn bản, hồ sơ cho Cơ quabn thuế (nơi có nhà bán được miễn, giảm). 
c) Cơ quan thuế (nơi có nhà bán được miễn, giảm) xác định và ban hành Quyết định về số tiền giảm tiền sử dụng đất đối với trường hợp người mua nhà ở cũ là người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ và hộ nghèo, cận nghèo.

4. Sau khi có quyết định miễn, giảm của cơ quan thuế Sở Xây dựng thực hiện việc miễn, giảm tiền sử dụng đất và tiền mua nhà trong Hợp đồng mua bán nhà ở cũ thuộc tài sản công do Sở Xây dựng ký kết với người mua nhà theo quy định tại Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.         
Điều 17. Hồ sơ, trình tự, thủ tục bán nhà ở cũ thuộc tài sản công

Thực hiện theo quy định tại Điều 75 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.                 
Điều 18. Giải quyết phần diện tích nhà, đất sử dụng chung của nhà ở cũ thuộc tài sản công

Thực hiện theo quy định tại Điều 76 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.
Khi giải quyết phần diện tích nhà ở, đất ở sử dụng chung theo quy định tại khoản 1 Điều 76 Nghị định 95/2024/NĐ-CP có phần diện tích quản lý sót, chưa ký hợp đồng thuê nhà ở thì không phải ký hợp đồng thuê nhà ở thuộc tài sản công, thực hiện việc bán diện tích nhà ở, đất ở đó theo quy định tại khoản 1 Điều 76 Nghị định 95/2024/NĐ-CP. 
Phần diện tích nhà ở, đất ở sử dụng chung trước đây đã bán hết (không còn diện tích nhà, đất thuộc tài sản công do đã phân bổ hết cho các hộ gia đình, cá nhân) thì thực hiện việc cấp đổi Giấy chứng nhận theo quy định.             
Điều 19. Hồ sơ, trình tự, thủ tục giải quyết bán phần diện tích nhà, đất sử dụng chung của nhà ở cũ thuộc tài sản công

Thực hiện theo quy định tại Điều 77 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.                 
Điều 20. Cấp Giấy chứng nhận cho các trường hợp mua nhà ở cũ thuộc tài sản công 

1. Về thành phần hồ sơ, nơi tiếp nhận hồ sơ và trình tự thủ tục giải quyết đối với thủ tục hành chính “Đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất lần đầu đối với cá nhân, cộng đồng dân cư, hộ gia đình đang sử dụng đất” theo quy định;

Ủy ban nhân dân cấp xã, Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội khi tiếp nhận, thụ lý hồ sơ cấp Giấy chứng nhận không được yêu cầu Sở Xây dựng, Đơn vị quản lý vận hành nhà ở và người mua nhà bổ sung các giấy tờ khác ngoài các giấy tờ theo quy định.

2. Đối với hồ sơ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất lần đầu; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho các trường hợp mua phần diện tích nhà ở, đất ở sử dụng chung; gộp sổ. Đơn vị quản lý vận hành nộp hồ sơ tại Trung tâm phục vụ hành chính công Thành phố.
3. Đối với nhà biệt thự thuộc tài sản công thuộc đối tượng quản lý của Quy chế quản lý, sử dụng nhà biệt thự cũ được xây dựng trước năm 1954 thì phần Ghi chú trên Giấy chứng nhận phải ghi nội dung "Nhà biệt thự được quản lý, sử dụng theo Quy chế quản lý, sử dụng nhà biệt thự được xây dựng trước năm 1954".    

4. Trình tự, thời gian giải quyết, thẩm quyền thực hiện theo quy định của pháp luật về cấp Giấy chứng nhận.

Điều 21. Kinh phí thực hiện việc bán nhà ở cũ; kinh phí đo vẽ diện tích nhà ở để thực hiện việc tiếp nhận nhà ở thuộc tài sản công
1. Sở Xây dựng, Đơn vị quản lý vận hành nhà ở chịu trách nhiệm lập dự toán và sử dụng kinh phí thực hiện việc bán nhà ở cũ thuộc tài sản công, gửi Sở Tài chính thẩm định, báo cáo UBND Thành phố theo quy định. 

2. Kinh phí đo vẽ Hồ sơ kỹ thuật thửa đất; đo vẽ diện tích nhà ở cũ thuộc tài sản công; kinh phí đo vẽ, lập hồ sơ quản lý diện tích nhà ở, đất ở sử dụng chung, chưa bán do ngân sách Thành phố đảm bảo, được thanh toán theo đơn giá, định mức quy định. Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính xây dựng đơn giá, định mức báo cáo UBND Thành phố ban hành. 
CHƯƠNG III
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 22. Trách nhiệm của các Sở, ngành và đơn vị thuộc thành phố Hà Nội

1. Trách nhiệm của Sở Xây dựng
a) Thực hiện nhiệm vụ quản lý nhà nước về quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định của Luật Nhà ở và Nghị định số 95/2024/NĐ-CP và các vấn đề có liên quan.
b) Xử lý theo thẩm quyền các hành vi vi phạm hoặc đề nghị cơ quan có thẩm quyền xử lý các hành vi vi phạm liên quan đến công tác quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn Thành phố.
c) Định ký báo cáo Bộ Xây dựng, Ủy ban nhân dân Thành phố tình hình quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công trên địa bàn Thành phố theo quy định.
d) Thực hiện các quy định tại Điều 3 của Quy định này.

2. Sở Tài chính

a) Thực hiện chức năng quản lý nhà nước, nhiệm vụ Thành phố giao liên quan đến quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công.

b) Tham gia Hội đồng xác định giá bán nhà ở Thành phố về xác định vị trí, giá chuyển quyền sử dụng đất, hệ số K đất (nếu có) đối với nhà ở thuộc tài sản công được bán; phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Quy hoạch - Kiến trúc để xác định giá bán nhà ở cũ thuộc tài sản công theo hồ sơ đề nghị của Đơn vị quản lý vận hành; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

2. Sở Nông nghiệp và Môi trường

a) Tham gia Hội đồng xác định giá bán nhà ở Thành phố về xác định vị trí, giá chuyển quyền sử dụng đất, hệ số K đất (nếu có) đối với nhà ở thuộc tài sản công được bán; phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Tài chính, Sở Quy hoạch – Kiến trúc để xác định giá bán nhà ở cũ thuộc tài sản công theo hồ sơ đề nghị của Đơn vị quản lý vận hành; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

b) Hướng dẫn Văn phòng Đăng ký đất đai Hà Nội, Ủy ban nhân dân cấp xã trong việc cấp Giấy chứng nhận theo quy định.

c) Hướng dẫn Ủy ban nhân dân cấp xã thu tiền sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận theo quy định đối với trường hợp đã được cơ quan, đơn vị giao đất để tự xây dựng nhà ở mà kinh phí xây dựng nhà ở này không phải từ ngân sách nhà nước, nhà ở cũ đã phá dỡ, cải tạo xây dựng lại, nhà ở xây dựng trên đất trống trong khuôn viên nhà ở cũ thuộc tài sản công hoặc trường hợp sử dụng đất liền kề với nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định.

d) Giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

3. Thuế thành phố Hà Nội
Chỉ đạo, hướng dẫn các đơn vị thuế trực thuộc thực hiện việc quyết định miễn, giảm tiền sử dụng đất khi mua nhà ở thuộc tài sản công; phối hợp với Kho bạc nhà nước Thành phố tổ chức thu, nộp các khoản lệ phí trước bạ và các lệ phí khác (nếu có) vào ngân sách Thành phố; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

4. Sở Quy hoạch - Kiến trúc

a) Tham gia Hội đồng xác định giá bán nhà ở cũ thuộc tài sản công Thành phố theo quy định của pháp luật về Nhà ở.

b) Có ý kiến thông tin về quy hoạch, công trình kiến trúc có giá trị đối với nhà ở thuộc tài sản công được bán; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.
5. Sở Nội vụ
Chịu trách nhiệm xác định đối tượng có công với cách mạng và thân nhân liệt sĩ làm căn cứ để tính miễn, giảm tiền thuê, mua nhà ở hoặc tiền sử dụng đất theo quy định; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

6. Kho bạc nhà nước Khu vực I
Tổ chức thu tiền bán nhà ở cũ thuộc tài sản công, các khoản phí, lệ phí, thuế thu nhập cá nhân vào ngân sách Thành phố; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng, nhiệm vụ được giao.

 7. Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai
 Tiếp nhận và giải quyết Cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo quy định; giải quyết, phối hợp giải quyết các vướng mắc, tranh chấp phát sinh có liên quan đến chức năng nhiệm vụ được giao.

Điều 23. Trách nhiệm của Đơn vị quản lý vận hành nhà ở

1. Chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp luật trong việc tổ chức, thực hiện nhiệm vụ quản lý, vận hành, bảo trì, nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định tại Nghị định số 95/2024/NĐ-CP, Thông tư số 05/2024/TT-BXD và Quy định này.
2. Công khai, tuyền truyền, phổ biến về trình tự, thủ tục, hồ sơ về quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công.

3. Chịu trách nhiệm thu và truy thu tiền thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công theo đúng quy định.

4. Giải quyết các tranh chấp, khiếu nại liên quan đến việc quản lý sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công theo thẩm quyền. 

5. Chịu trách nhiệm quản lý, cập nhật dữ liệu vào phần mềm quản lý các quỹ nhà thuộc tài sản công cũng như diện tích nhà ở, đất ở thuộc tài sản công sử dụng chung, chưa bán; xây dựng đơn giá, định mức kinh phí đo vẽ Hồ sơ kỹ thuật thửa đất, đo vẽ diện tích nhà ở cũ thuộc tài sản công, kinh phí đo vẽ diện tích nhà đất ở sử dụng chung chưa bán để báo cáo Sở Xây dựng, Sở Tài chính trình Ủy ban nhân dân Thành phố ban hành.
6. Thường xuyên kiểm tra, xử lý vi phạm trong quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công theo thẩm quyền; báo cáo, đề xuất cơ quan có thẩm quyền để xử lý vi phạm trong quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công và những vấn đề vượt thẩm quyền.

7. Tổng hợp bàn giao cho UBND cấp xã đối với nhà ở cấp IV đã phá dỡ cải tạo xây dựng thành nhà ở mới hoặc nhà ở cũ đã được cơ quan tự thanh lý, hóa giá cho các hộ gia đình, cá nhân nhưng Nhà nước mới chỉ thu tiền nhà chưa thu tiền sử dụng đất để Ủy ban nhân dân cấp xã cấp Giấy chứng nhận theo quy định.
8. Tổng hợp, lập danh mục, hồ sơ có liên quan và bàn giao cho Ủy ban nhân dân cấp xã tiếp tục quản lý theo quy định đối với các trường hợp đã hoàn thành việc mua nhà ở cũ thuộc tài sản công.

9. Tổng hợp, báo cáo định kỳ hoặc theo yêu cầu đột xuất về công tác bảo trì, cải tạo hoặc xây dựng lại nhà ở cũ thuộc tài sản công; tiếp nhận, cho thuê, bán nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định.

Điều 24. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp xã

1. Phối hợp với Sở Xây dựng, Đơn vị quản lý vận hành nhà ở để rà soát, phân loại nhà ở cũ thuộc tài sản công diện cơ quan tự quản trên địa bàn; phối hợp với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở để xác nhận về: nguồn gốc nhà ở, đất ở; tình trạng quản lý, sử dụng nhà, đất ổn định, không có tranh chấp, khiếu kiện, phù hợp quy hoạch xây dựng nhà ở, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất ở, trước khi Đơn vị quản lý vận hành nhà ở báo cáo Sở Xây dựng quyết định tiếp nhận nhà ở cũ thuộc tài sản công.

2. Cấp Giấy chứng nhận đối với trường hợp đã hoàn tất thủ tục, hồ sơ mua bán nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định của Luật Đất đai. 

3. Căn cứ quyết định tiếp nhận nhà ở cũ thuộc tài sản công của Sở Xây dựng để tổ chức tiếp nhận xét, cấp Giấy chứng nhận đối với nhà ở cũ có nguồn gốc thuộc tài sản công nhưng hộ gia đình, cá nhân đã tự phá dỡ nhà ở cũ để xây dựng thành nhà ở mới hoặc nhà ở cũ đã được cơ quan tự thanh lý, hóa giá cho các hộ gia đình, cá nhân nhưng Nhà nước mới chỉ thu tiền nhà chưa thu tiền sử dụng đất theo quy định hiện hành.

4. Xác nhận tình trạng sử dụng nhà ở, đất ở không có tranh chấp, khiếu kiện; phù hợp quy hoạch xây dựng nhà ở và không vi phạm các công trình hạ tầng kỹ thuật đối với trường hợp mua nhà ở cũ thuộc tài sản công quy định tại điểm a khoản 1 Điều 77 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP.

5. Hướng dẫn các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà ở cũ có nguồn gốc thuộc tài sản công nhưng đến nay hộ gia đình, cá nhân đã tự phá dỡ nhà ở cũ để xây dựng thành nhà ở mới hoặc nhà ở cũ đã được cơ quan tự thanh lý, hóa giá cho các hộ gia đình, cá nhân nhưng Nhà nước mới chỉ thu tiền nhà chưa thu tiền sử dụng đất, thực hiện việc kê khai, tiếp nhận và lập hồ sơ để Ủy ban nhân dân cấp xã cấp Giấy chứng nhận theo quy định của Luật Đất đai.

6. Xác nhận đối với các trường hợp người mua nhà ở cũ thuộc tài sản công là người khuyết tật, người cao tuổi thuộc diện được hưởng bảo trợ xã hội, các đối tượng đặc biệt khó khăn về nhà ở tại khu vực đô thị và hộ nghèo, cận nghèo.

7. Phối hợp với Đơn vị quản lý vận hành nhà ở về công tác quản lý sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công, tham gia giải quyết, phối hợp giải quyết tranh chấp, khiếu nại, xử lý vi phạm trong quản lý, sử dụng nhà ở cũ thuộc tài sản công.

8. Tiếp nhận nguyên trạng nhà ở thuộc tài sản công đã được bán hết từ Đơn vị quản lý vận hành nhà ở; phối hợp với các đơn vị chuyên ngành của Thành phố để tiếp nhận nguyên trạng các công trình hạ tầng kỹ thuật phục vụ nhà ở cũ tại các khu tập thể, khu nhà ở như điện, nước, vỉa hè, đường giao thông nội bộ, cây xanh, chiếu sáng đô thị, hệ thống thông tin, truyền thông, nhà trẻ, nhà văn hóa, sinh hoạt cộng đồng (nếu có).

9. Tổ chức cưỡng chế thu hồi nhà ở thuộc tài sản công để bàn giao cho Đơn vị quản lý vận hành nhà ở quản lý theo quy định.
Điều 25. Xử lý chuyển tiếp
1. Thực hiện theo quy định tại khoản 6 Điều 95 Nghị định 95/2024/NĐ-CP.   

2. Các trường hợp đã ký lại hợp đồng thuê nhà ở cũ, đến ngày Nghị định 95/2024/NĐ-CP có hiệu lực, nếu thời hạn của hợp đồng thuê nhà cũ vẫn còn thì không phải ký lại hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công, khi hết thời hạn thì thực hiện ký lại hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định Nghị định 95/2024/NĐ-CP và Quy định này.

3. Các trường hợp đã nộp hồ sơ mua nhà ở cũ thuộc tài sản công, đã có hợp đồng thuê nhà ở cũ, nếu đến ngày Nghị định 95/2024/NĐ-CP có hiệu lực mà chưa ký hợp đồng mua bán nhà ở, nhưng thời hạn hợp đồng thuê nhà ở cũ đã hết mà không có thay đổi về diện tích nhà thuê, thành viên hợp đồng thuê nhà ở thì Đơn vị quản lý vận hành nhà ở thực hiện việc gia hạn hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công trước khi tiếp tục giải quyết việc bán nhà; nếu có thay đổi về diện tích nhà thuê, thành viên hợp đồng thuê nhà ở thì phải ký lại hợp đồng thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công trước khi tiếp tục giải quyết việc bán nhà ở cũ thuộc tài sản công.
4. Các trường hợp đã nộp hồ sơ mua nhà trước ngày 01/8/2024 thì giá đất được áp dụng theo quy định tại Điều 3 Quyết định số 71/2024/QĐ-UBND ngày 20/12/2024 của UBND Thành phố.
Điều 26. Điều khoản thi hành
Trong quá trình thực hiện Quy định này, nếu phát sinh khó khăn, vướng mắc, các đơn vị liên quan có trách nhiệm tổng hợp đề xuất, báo cáo gửi về Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân Thành phố xem xét, chỉ đạo giải quyết./.

